
■当資料は、情報提供を目的として、三井住友アセットマネジメントが作成したものです。特定の投資信託、生命保険、株式、債券等の売買を推奨･勧誘
するものではありません。■当資料に基づいて取られた投資行動の結果については、当社は責任を負いません。■当資料の内容は作成基準日現在のもので
あり、将来予告なく変更されることがあります。■当資料に市場環境等についてのデータ・分析等が含まれる場合、それらは過去の実績及び将来の予想であり、
今後の市場環境等を保証するものではありません。■当資料は当社が信頼性が高いと判断した情報等に基づき作成しておりますが、その正確性・完全性を
保証するものではありません。■当資料にインデックス･統計資料等が記載される場合、それらの知的所有権その他の一切の権利は、その発行者および許諾
者に帰属します。■当資料に掲載されている写真がある場合、写真はイメージであり、本文とは関係ない場合があります。 

2018年10月15日 

（No.2,427） 
〈マーケットレポートNo.6,252〉 

2018年10月 2日 『日銀短観』、大企業製造業が3期連続悪化 
2018年 9月18日 『オフィスビル空室率』は低下、平均賃料は上昇 

 『Jリート』指数への影響が大きい都心5区（千代田、中

央、港、新宿、渋谷）の9月のオフィスビル空室率が三

鬼商事より10月11日に公表されました。都心5区のオ

フ ィスビル空室率は2.33％でした。前月に比べ

▲0.12ポイント低下し、月次のデータが残る2002年１

月以来の過去最低を更新しました。 

 空室率の改善に伴い、賃料は緩やかながら上昇を続け

ています。9月の都心5区の平均賃料は、前月比

+0.72％の坪当たり2万438円となり、57カ月連続の

上昇となりました。需給が引き締まっている状況にあり、

平均賃料は上昇が続いています。 

好調なオフィスビル需要が『Jリート』市場を下支え 

好調なオフィスビル需要が『Jリート』市場を下支え 

オフィスビル空室率は低下 

平均賃料は57カ月連続の上昇 

不動産投資信託（リート）は投資家から集めた資金などにより不動産を取得し、保有不動産から生じる賃

料やその売却益が投資家に分配される金融商品です。10月11日に公表された三鬼商事の都心5区オフィス

ビル空室率は2.33％と月次のデータが残る2002年1月以来の過去最低を更新しました。良好なオフィス需

要は『Jリート』市場の下支え要因になるとみられます。 

東証は『Jリート』の全体や用途別指数を公表 
東証REIT指数は堅調に推移 

 東京証券取引所は上場している『Jリート』の全体の動向を表す指数である東証REIT指数を公表していま

す。 これは上場している全ての『Jリート』を対象とした時価総額加重平均の指数です。また用途別にオフィス、

住宅、商業・物流等の指数も算出・公表しています。 

 10月11日時点で昨年末比との価格騰落率をみると、東証REIT指数は低金利や好調なオフィス需要など

を背景に+6.2%となりました。用途別ではオフィスが+11.4%に対して商業・物流等はほぼ横ばいとなり、

はこう色が出ています。 

 オフィスビルは2018年以降の新規供給の大幅増により空室率の上昇が懸念されていました。ところが企業の

根強いオフィスビルへの需要などを背景に現状の低水準の空室率が続くとの見方が多くなってきました。首都圏

マンションやアパートなどでは需給の緩和が見え始めていますが、日銀の金融緩和による低金利や好調な企業

業績を背景とした企業の根強いオフィスビルへの需要が『Jリート』市場を下支えするとみられます。 
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